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/
PROGRAMME INDICATIF
I - L’ Impot sur les Sociétés « I.S Immobilier »
II - L’ Impot sur les Revenus « I.R Immobilier »
III - La Taxe sur la Valeur Ajoutée « T.V.A Immobiliére»
IV — La Taxe Professionnelle « T.P Immobiliére »
V - La Taxe d’Habitation « T.H »
VI - La Taxe de Services Communaux « T.S.C »
VII - La Taxe sur Terrain Urbain Non Bati« T.T.N.B »
VIII - La Taxe sur les Opérations de Construction
IX — La Taxe sur les Opérations de Lotissement
X - Les Droits d’Enregistrement « D.E Immobiliers »
XI - La contribution Sociale de Solidarité « C.S.S » sur S~

la L.S.M.C / Habitation personnelle. /I -




| — L’ ImpOt sur les Societes
[1.S Immobilier]

) Champ d’application :

» Sociéte a Prépondérance Immobiliére (SPI)

» Société Immobiliere Transparente (SIT)
1) Exonérations et impositions aux taux réduits :

% Promoteursimmobiliers:
[6 Casdefigures/ 6 Taux d’imposition : 31%- 30%- 20% - 10% - 17,5%et 0%]
U L ogements sociaux.
% Logementsa Faible Valeur Immobiliére.
% L ogements destinés & la classe moyenne.
U Bailleursdelogements sociaux et de LAFVI.
[11) Baseimposable:
1- Produits imposables

} Spécifiques au secteur immobilier
2-Charges déductibles
V) Liquidation de I’'lS :

» Taux spécifiques au secteur immobilier (31% - 30%- 20% - 17,5 % et 10%).
»Taux del'lSforfaitaire (8%).
»Taux de RAS (15% et 20%).

V) Déclar ations fiscal es spécifiques au secteur immobilier:

% Promoteursimmobiliers.
% Sociétés « SPI ».
V1) Sanctions spécifigues a la SPI




|l — L’ Impot sur les Revenus
[I.R Immobilier]

1) Champ d’application

I1) Baseimposable

[11) Déter mination desrevenus nets catégoriels, exonérations et liguidation de I’'IR :

1-Revenus professionnels :

% Promoteurs immobiliers, lotisseurs de terrains, marchands de biensimmeubles
G BailleursdeL .Set de LAFVI

2-Revenus et Profits Fonciers

V) Déclar ations fiscales spécifiques au secteur immobilier

V) Revenus Salariaux (déduction | ntér & ou Rémunération (M our abaha) ou mar ge
locative (IMB) [ LF 2016] sur acquisition logement a usage d’habitation
principale.

Il —LaTaxesur laValeur Ajoutée
[T.V.A Immobiliere]

1) Champ d’application :

1- Opérations obligatoir ement imposables :

% Travaux immobiliers.

& Lotissement.
% Promotion immobiliére.
% Livraison asoi- méme de Construction (LSMC).

2- Exonérations:

% LSM Construction Avec droit adéduction.



111) Reqgles d’assiette:

1- Fait générateur dela TVA :

% Travaux immobiliers.
% LSM biensimmeubles:
> Lotisseurs
» Promoteursimmobiliers.

3-Baseimposable:

% Opérationsde promotion immobiliére:

» Immeubles destinés ala vente (vente totae et vente fractionnée)
> Immeubles destinés autre qu’a la vente :

* | SMC

< Régularisation LSMC en cas de cession.

% Opérations de lotissement :

> Terrains viabilisés destinés ala vente.
> Terrains viabilisés destinés ala construction.

V) Déductions:

Déductions autorisées :

» LSM bien immeuble.

% Remboursement au titre des opér ations de constr uction :

» Logement a Faible Valeur Immobiliere [L.A.F.V.I].
»LSMC

|V — LaFiscalité L ocale mmobiliere

1) Taxe professionnelle : (Assiette, exonérations, taux, obligations, déclarations,
Sanctions et prescription).

1) Taxe d’habitation : -ldem-

I11)Taxe de servicescommunaux : -ldem-




V) Taxesur Terrain urbain non bati

V) Taxesur lesopérations de constructions

V1) Taxe sur les opérations de lotissement

V — Les Droits d’Enregistrement
[D.E Immobiliers]

1) Conventionsimposables

1) Exonérations

I11)Reqgles d’assiette, liguidation des droits, recouvrement, Contr ole Fiscal et
Prescription

V| — La Contribution Sociale de Solidarité
sur L ASM.C/HP

[C.S.S]

+* Contribution sociale de solidarité « C.S.S»/ LASMC / Habitations per sonnelles
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| — L’ ImpOt sur les Societes
[1.S Immobilier]
Casn°l:

< Détermination du coefficient de prépondérance Immobiliére « S.P.1 ».
< Cas d’une société immobiliére transparente « S.I.T ».
Casn°3:

<Cas d’un promoteur immobilier installé & Casablanca réaisant des
logements sociaux et d’autres logements normaux

Casn°4:

< Cas d'une Société de Gestion des Résidences Immobiliéres de Promotion
Touristiques « R.I.P.T» (cas d'exonération totale).

Casn°s:

< Cas d'une Soci été de Gestion des Résidences Immobiliéres de Promotion
Touristiques « R.I.P.T» (cas dimposition au taux réduit de 17,5%).



|| — L’ Impot sur les Revenus
[I.R Immobilier]

Casn°6:

< Promoteur immobilier (PP) :

= RP logements sociaux exonérés
= L ogements non exonérés
- RF

Casn°’:
<Revenusfonciers
Casn°8:

2IR/ Profitsfoncier
@ Cession d’un bien immeuble

Casn®9:
<Cession d’actions des SPI cotées ou non cotées

Casn°l10:

2IR/ Profitsfonciers

< Cas pratique de cession d’un terrain non bati
<+ Taux 30%
<+ Taux 20%
<+ Taux 25%

Casn®1l:

<> Cession d’un bien immeuble dont le prix d’achat a été redressé par I’AF




Il —LaTaxesur |laValeur Ajoutée
[T.V.A Immobiliere]

Casn °12:

<L SM d’une unité industrielle

Casn°l13:

2 Cession fractionnée d'un bien immeuble et Détermination de la quote part
deterran (Q.P.T) etdelaT.V.A.

Casn®14:

< Cas de taxation des opérations de L otissement .

|V — LaFiscalité L ocale | mmobiliere

Casn°l15:
<LaTaxe Professionnélle « T.P ».calcul, déclaration et contrdle.

Casn°l6:

<Cdcul delacT.H»etdela « T.S.C ».
Casn°l17:
<Cacul desdroitsdus au titredela« T.T.N.B».

Casn°18:

STaxe sur les opérations de construction

Casn°109:

STaxe sur les opérations de | oti ssement




V — LesDroits
d’Enregistrement[D.EImmobilier 5

Casn°20:

< Constitution de société immobiliére
Casn°21:

< Cession des droits sociaux « S.P.I »
Casn°22:

< Augmentation de capital

VI — La Contribution Sociale de Solidarité
«sur LASM.C/HP »

[C.S.S]

Casn°23:

<> Contribution Sociale de Solidarité sur / LASMC d'Habitations personnelles
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